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ELOTERJESZTES

a rakoczidjfalui 171 hrsz-ua, természetben az 5084 Rakdczidjfalu, Tancsics Mihaly ut
20/A. szam alatti ingatlan értékesitésre torténo kijelolésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Rakoczitjfalu Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: képvisels-
testlilet) az onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérol szolo 1/2025. (11.14.) dnkormanyzati
rendeletében a miikodési koltségvetési bevételek kozott az ingatlanok értékesitésébol
szarmazd bevételeket 15.316.000 Ft Osszegben hatarozta meg. A tervezett ingatlan
értékesitése feltétlen sziikséges ahhoz, hogy az Onkormanyzat a likviditasi helyzetét
megorizze.

A képvisel6-testiilet a 2025. julius 30-an megtartott rendkiviili testiileti tilésen hozott 83/2025.
(VIL.30.) hatdrozataval a rékoczigjfalui 171 hrsz.-i, természetben az 5084 Rakocziujfalu,
Tancsics Mihaly ut 20/A. szadm alatti ingatlant értékesithetonek nyilvénitotta, és felkérte
Varga Jozsef polgarmestert, hogy intézkedjék az ingatlan ingatlanforgalmi szakérté altal
készitett értékbecslése, valamint értékesitésre torténd kijelolésének elokészitése irant.

A nemzeti vagyonro6l sz6ld 2011. évi CXCVL torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden
mas jogosultat megelzo elévasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at — azaz 5 milli6 forintot - el nem érd
értékii ingatlan értékesitése esetén.

Rékoczitjfalu Kézségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarol és
vagyongazdalkodasarol szold 4/2013. (III. 8.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) VII. fejezete rendelkezik a vagyonértékesités szabalyairol az alabbiak
szerint:



,»15. § (1) Nemzeti vagyont csak tdrvényben meghatarozott célbol lehet atruhazni, térvényben
meghatarozott kivételekkel az értékaranyossag kovetelményének figyelembevétele mellett.
Nemzeti vagyon tulajdonjogét ingyenesen atruhdzni csak torvényben meghatarozott esetekben
¢s modon lehet. A nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhdzasa esetén a
tulajdonjogot megszerz6 félnek - az allam kivételével - eleget kell tennie az Nvtv. 13. § (4)
bekezdésében meghatarozott feltételeknek.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

(3) Nemzeti vagyon atruhazasara vagy hasznositdsara vonatkozd szerzédés csak olyan
szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése, valamint az atruhazott vagy
hasznositasra atengedett nemzeti vagyon kezelésére vonatkozo tevékenysége atlathato.

16. § (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlant értékesitésre kijelolni csak 6
honapnal nem régebbi, ingatlanforgalmi szakérté altal készitett értékbecslés birtokaban
lehet.

(2) A Képviselo-testiilet a Kijeloléssel egyidejiileg meghatarozza az értékesités méodjat, a
minimalis eladasi arat és megjelolheti az eladassal megbizott szervet is.

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
ingatlan esetén 25 millio forint, ingd dolog esetén 5 millié forint értékhatar felett csak
versenyeztetés, nyilvinos — indokolt esetben zartkorii — palyazati eljaras utjan, a
legelényosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval
lehet.

(4) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - az Nvtv. 14. § (3)
bekezdésében foglaltak kivételével — az dllamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi
jog illeti meg.”

A rékoczitjfalui 171 hrsz-u, természetben az 5084 Rakoczitjfalu, Tancsics Mihaly Gt 20/A.
szam alatti ingatlan adatai:

Az ingatlan megnevezése:  Kivett lakohaz, udvar, garazs

Az ingatlan alapteriilete: 777 m?

A lakoépiilet alaptertilete: 87 m?

A 2025. augusztus 26. napjan ingatlanforgalmi szakérté altal készitett értékbecsléi
szakvélemény az ingatlan piaci forgalmi értékét (az ingatlanvagyon értékelésben
meghatarozott érték az AFA 6sszeget nem tartalmazza) 26.800.000,- Ft 6sszegben hatarozta
meg, mely szakvélemény jelen elbterjesztés részét képezi.

A fenti jogszabalyhelyek értelmében jelen ingatlant csak versenyeztetés utjan lehet
értekesiteni. A képviselo-testiiletnek meg kell hataroznia az értékesités modjat, azt, hogy nyilt
vagy zartkorli palyazati eljaras keretében keriiljon sor az értékesitésre, a minimalis eladasi arat
¢és megjelolheti az eladassal megbizott szervet is. Javaslom, hogy az ingatlan értékesitésére
nyilt palyazati eljaras keretében kertiljon sor.

A pélyazatok bontasdhoz legalabb harom f6 részvétele sziikséges (legalabb egy {6 pénziigyi,
egy 16 jogi és egy {6 miiszaki szakismerettel rendelkezd személy). Az ajanlatok felbontésarol
jegyzékonyvet kell felvenni, az igy tudomasra jutott adatokat titkosan kell kezeli. Az
ajanlatokat a soron kovetkezd képviseld-testiileti iilésre kell eldterjeszteni, és a képviseld-
testlilet hoz dontést az ajanlatok targydban. Az ajanlattevoket a palyazat eredményérdl a
képviseld-testiilet dontését kdvetd 15 napon beliil irasban kell értesiteni.

A palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridé — indokolt esetben — egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00#SZ13@BE4
https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00#SZ13@BE4
https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00#SZ14@BE3
https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00#SZ14@BE3

A palyazati eljards nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb 0sszegli vételar megfizetésére tesz ajanlatot. A kiird csak a palyazat nyertesével
— vagy annak visszalépése esetén — a meghatarozott feltételeket teljesitd, madasodik
legmagasabb 0Osszegli ajanlattevével kot szerzodést. Az adasvételi szerzodést a palyazati
eljaras eredményének kihirdetését kdvetden a lehetd legrovidebb idon beliil kell megkotni a
nyertes palyazéval 0gy, hogy a palydzati eljards nyertesének ajanlati kotottsége még
fennalljon. A palyazéval megkotendd adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele, hogy
a Magyar Allam nem kivéan éIni az elvasarlasi jogaval vagy a torvényi hataridon beliil nem
nyilatkozik az eldvasarlasi jog gyakorlasarol.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eléterjesztést megtargyalasara, valamint a minimalis
értékesitési ar meghatarozasa mellett az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Rékoczigjfalu, 2025. augusztus 29.

Varga Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat:

..../2025. (1X.1.) 6nkormanyzati hatarozat
a rakdczidjfalui 171 hrsz-u, természetben az 5084 Rakoczidjfalu, Tancsics Mihaly ut
20/A. szam alatti ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol

1./ Rékoczitjfalu Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: képvisel-
testiilet) a rakoczitjfalui 171 hrsz.-a, természetben az 5084 Rakocziujfalu, Tancsics Mihaly ut
20/A. szam alatti kizarolagos 6nkormanyzati tulajdonban allo, ,,kivett lakohaz, udvar, garazs”
megnevezésii, 777 m? alapteriiletéi ingatlant nyilvanos palyazati eljaras keretében torténd
értékesitésre kijeloli, és az eldterjesztés mellékletét képezo palyazati felhivast elfogadja azzal,
hogy az ingatlan minimalis eladasi ara ...... Ft.

2.1 A képviselO-testiilet felhatalmazza Varga Jozsef polgarmestert a palyazat kiirasara és a
palyazati eljaras lebonyolitasara azzal, hogy a kozzétételrol és a nyilvanossagrol
gondoskodjon.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Varga Jozsef polgarmester
Végrehajtasban kozremiikodik: Moczo Nora jegyzo

Errol értesiilnek:

1. Varga Jozsef polgarmester helyben

2. Képvisel6-testiilet tagjai helyben

3. Mdcz6 Nora jegyz6 helyben
4.J.-N.-Sz. Varmegyei Kormanyhivatal NJT-n keresztiil
5. Irattar



